
	Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego

	
	01.04.2026 r.

	PROSPEKT INFORMACYJNY

	CZĘŚĆ OGÓLNA

	I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

	
	DANE DEWELOPERA

	
	Deweloper
	Brwinów Dom Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością
KRS: 0000865648

	
	
	

	
	Adres
	ul. Pańska 98/72, 00-837 Warszawa

	
	
	

	
	Nr NIP i REGON
	
	

	
	
	NIP: 5272939308
	REGON: 387340121

	
	Nr telefonu
	(+48) 883-010-010

	
	Adres poczty elektronicznej
	biuro@wiewiorka.com.pl

	
	Nr faksu
	-

	
	Adres strony internetowej dewelopera
	www.nowasportowa.pl

	II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

	
	HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA
Spółka jest Spółka celową powołaną wyłącznie dla wykonania prowadzonej inwestycji. Jako Spółka celowa nie wykonała innych przedsięwzięć deweloperskich.



	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi się)
postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł
	Nie

	III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	
	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU

	
	Adres i nr działki ewidencyjnej [footnoteRef:2] [2: 	] 

	Miejscowość: Brwinów, powiat pruszkowski, nr ewidencyjne działek 63/3, 2/4

	
	Nr księgi wieczystej
	WA1P/00115819/0, WA1P/00104684/4

	
	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej
	w KW nr WA1P/00115819/0 hipoteka umowna na kwotę 19 800 000,00 zł na rzecz Polskiego Banku Spółdzielczego w Wyszkowie w związku z umową o kredyt obrotowy z dnia 16.07.2025 roku numer 5381768/015/25/DW001

	
	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki  i stanie prawnym nieruchomości [footnoteRef:3] [3: 
] 

	nie dotyczy

	Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych w sąsiedztwie inwestycji i wpływających na warunki życia[footnoteRef:4] [4:  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.] 

	Obiekty istniejące w sąsiedztwie to zabudowa wielorodzinna, usługowo-handlowa oraz linia kolejowa.

	Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objętym
przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
	Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy
	Uchwała nr 159-III z dnia 2000-04-14 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Brwinów

	
	Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
	Brak

	
	Miejscowy plan rewitalizacji
	Brak

	
	Miejscowy plan odbudowy
	Brak

	
	Inne
	Brak

	Ustalenia obowiązującego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objętego przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu
	Nie dotyczy

	
	Maksymalna i minimalna intensywność
zabudowy
	Nie dotyczy

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	Nie dotyczy

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	Nie dotyczy

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	Nie dotyczy

	
	Warunki ochrony środowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
	Nie dotyczy

	
	Wymagania dotyczące zabudowy
i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	Nie dotyczy

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Nie dotyczy

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	Nie dotyczy

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi
w zakresie komunikacji
	Nie dotyczy

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi
w zakresie infrastruktury technicznej
	Nie dotyczy

	Ustalenia obowiązującego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla działek lub
ich fragmentów, znajdujących
się w odległości do 100 m
od granicy terenu objętego
przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu
	Nie dotyczy

	
	Maksymalna i minimalna intensywność zabudowy
	Nie dotyczy

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	Nie dotyczy

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	Nie dotyczy

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	Nie dotyczy

	Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objętego
przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
	Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
	strefa mieszkaniowa zainwestowana zabudową mieszkaniową wielorodzinną w tym również zabudową towarzyszącą

	
	Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

	
	gabaryty
	szerokość elewacji frontowej - max.35,0.m dla budynku mieszkalnego, 90,0 m dla budynku handlowo-usługowo-biurowego
- wysokość gzymsu - max. 10,5 m p.p.t.
- wysokość kalenicy - max. 14,0 m p.p.t.
- geometria dachu - dach spadzisty 20-30°, (± 10%)

	
	forma architektoniczna
	Brak

	
	usytuowanie linii zabudowy
	Linię zabudowy ustala się na podstawie §4 ust.4 rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003г. (Dz. U. Nr 164, poz.1588)

	
	intensywność wykorzystania terenu
	wielkość powierzchni zabudowanej i utwardzonej działki - maх. 60%

	
	warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	- Projekt budowlany musi być zgodny z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie -(Dz. U. Nr 75, poz.690 z dnia 15 czerwca 2002r., z późn. zmian.).
- Dokumentacja powinna być zgodna z obowiązującymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994г. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2000r.., nr 106, poz.1126, z późn. zm.)
- Projekt budowlany (4 egz.) musi spełniać wymagania określone w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz.1133 z późn. zmian.).
- Projekt zagospodarowania terenu należy sporządzić na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub na mapie jednostkowej przyjętej do powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego - rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowań geodezyjno - kartograficznych oraz czynności geodezyjnych obowiązujących w budownictwie (Dz. U. Nr 25, poz.133). Treść mapy do celów projektowych zgodnie z ww. rozporządzeniem. Projekt zagospodarowania terenu winien uwzględniać inwentaryzację zieleni. W przypadku konieczności wycinki istniejących drzew nie owocowych należy uzyskać zgodę Inspektora d/s Ochrony Środowiska tut. Urzędu.
- Projektowany obiekt musi odpowiadać warunkom określonym w rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji, z dnia 16 czerwca 2003r., w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. Nr 121, poz.1138).
- Szczególowe warunki fundamentowania i podpiwniczenia projektowanych obiektów budowlanych winny być zgodne z przepisami rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 września 1998r. w sprawie ustalenia geotechnicżnych warunków posadowienia obiektów budowlanych (Dz. U. nr 126, poz.839).
- W przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejącą infrastrukturą należy uzyskać uzgodnienie przełożenia sieci w odpowiedniej jednostce specjalistycznej.
- Linię zabudowy ustala się na podstawie §4 ust.4 rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003г. (Dz. U. Nr 164, poz.1588) - zgodnie z załącznikiem mapowym nr 1.
- Projekt budowlany obiektu uzgodnić z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie, ul. Lączniczek AK 7 lub uzyskać uzgodnienie rzeczoznawcy ds. sanitarnych.
- Projekt budowlany należy uzgodnić z rzeczoznawcą ds. p. poż., bhp i pip.

	
	warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	j.w.

	
	wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania
terenu położonego na obszarach
szczególnego zagrożenia powodzią
	Brak

	
	wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	Brak

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Podłączenie do miejskiej sieci wodno-kanalizacyjnej. Składowanie odpadków stałych w wyznaczonym miejscu (osłona śmietnikowa). Odprowadzenie wód opadowych na własny teren. Działka posiada dojście i dojazd do drogi publicznej - ul. Sportowa. Należy uzgodnić z zarządcą drogi wjazd na działkę. Projekt obslugi komunikacyjnej osiedla należy uzgodnić ze Starostwem Powiatowym w Pruszkowie. Należy zapewnić miejsca postojowe na własnej działce wg wskaźnika - budynek mieszkalny wielorodzinny 1/lokal pismo z dnia 28.02.1996r. Kmv/55/1107/329/96 Wydział Komunikacji Urzędu Wojewódzkiego w Warszawie oraz wg wskaźnika 20-40/1000 m² powierzchni ushugowohandlowej (min.3-4 miejsca na sklep).

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	j.w.

	Informacje dotyczące
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objętego przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym[footnoteRef:5], zawarte w: [5:  Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.] 

	miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
	Zabudowa na działkach znajdujących się w promieniu 1 km od Inwestycji jest określona w MPZP, w których nie znaleziono informacji o przewidzianych inwestycjach innych niż zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna, usługowa oraz projektowane drogi gminne.

	
	studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
	Nie dotyczy

	
	decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	Nie dotyczy

	
	decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach
	Nie dotyczy

	
	uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania
	Nie dotyczy

	
	miejscowych planach odbudowy
	Nie dotyczy

	
	mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
	Nie dotyczy 

	
	Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące
mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym:

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej
	Nie dotyczy

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
	Nie dotyczy

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację
inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego
	Nie dotyczy

	
	decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
	Nie dotyczy

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej
	Nie dotyczy

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej
	Nie dotyczy

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
	Nie dotyczy

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
	Nie dotyczy

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację
inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej
	Nie dotyczy

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
	Nie dotyczy

	


	
	

	
	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

	
	Czy jest pozwolenie na budowę
	tak

	
	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne
	tak

	
	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone
	nie

	
	Nr pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał
	Decyzja Nr 1755/2025 z dn. 13 października 2025 r. wydana przez Starostę Pruszkowskiego. Pierwotna decyzja: nr 121/B/08 z dnia 14.03.2008 r. znak: WA.7351/B-BK-54/08, zmieniona decyzją nr 107/B/10 z dnia 14.04.2010 r. znak: WA.B.BK.7351-30/10 oraz decyzją nr 54/B/11 z dnia 14.02.2011 r. znak: WA-B-BK.6740.5.2011, przeniesionej decyzją nr 1989/2022 z dnia 28.11.2022 r. znak: WA.6740.5.100.2022.PB.AD, zmienionej decyzją nr 181/2025 z dnia 06.02.2025 r. znak: WA.6740.1.1052.2024.BK.AB, której wygaśnięcie stwierdzono w dniu 10.07.2025 r. decyzją nr 1127/2025 znak: WA.6740.7.315.2025.SP.AB

	
	Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych
	Rozpoczęcie: 01 kwiecień 2025 r.
Zakończenie: 30 kwietnia 2026 r.

	
	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nieruchomości
	31 października 2026 r.

	
	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego
	liczba budynków
	1 budynek – 1 etap

	
	
	rozmieszczenie ich na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp pomiędzy budynkami)
	nie dotyczy

	
	Sposób pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
	Wg Normy: PN-ISO 9836

	
	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego
	Inwestycja finansowana będzie zgodnie z prognozą w następujący sposób:
· 43% z kredytu
· 57% ze środków własnych / wpłat klientów.

	
	Środki ochrony nabywców
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny – 0,45%

	
	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy
	Wypłata środków z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego następuje etapowo (nie mniej niż 4, nie więcej niż 10 etapów przedsięwzięcia deweloperskiego), po spełnieniu przez dewelopera warunków określonych w umowie – tj. po zakończeniu realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego.


	
	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy
	Polski Bank Spółdzielczy w Wyszkowie


	
	
	
	
	
	
	


Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego, w etapach


	
	Pozycje harmonogramu budowy
	Zakończenie etapu

	Etap 1 (12,9%) 
zakup nieruchomości
projekt
podkład pod ławy fundamentowe
ławy fundamentowe
ściany fundamentowe
izolacja przeciwwilgociowa i ocieplenie ścian fundamentowych
zasypanie fundamentów
instalacja wod.-kan. w płycie fundamentowej

	30 maj 2025 r.

	Etap 2 (11,1%)
podłoga na gruncie
ściany i słupy konstrukcyjne parter
strop żelbetowy nad parterem
ściany i słupy konstrukcyjne 1p.
strop żelbetowy nad 1p.

	30 czerwiec 2025 r.

	Etap 3 (11,2%) 
ściany i słupy konstrukcyjne 2p.
strop żelbetowy nad 2p.
ściany i słupy konstrukcyjne 3p.
wentylacja mieszkań – piony
konstrukcja dachu
kominy murowane 3p.
ściany działowe 3p.

	15 sierpień 2025 r.

	Etap 4 (10,9%) 
ścianki działowe 2p.
ścianki działowe 1p.
stolarka okienna parter
rolety zewnętrzne parter
stolarka okienna 1p.
stolarka okienna 2p.
stolarka okienna 3p.
okablowanie mieszkań na 3p.

	15 wrzesień 2025 r.

	Etap 5 (11,0%) 
tynki wewnętrzne 3p.
okablowanie mieszkań 2p.
ścianki działowe parter
instalacja wod.-kan.-c.o. – rozprowadzenia w warstwach posadzkowych 3p.
instalacje teletechniczna - rozprowadzenia w warstwach posadzkowych 3p.
tynki wewnętrzne 2p.
podkład pod posadzki 3p.
okablowanie mieszkań 1p.

	15 październik 2025 r.

	Etap 6 (11,2%) 
pokrycie dachu
instalacja wod.-kan.-c.o. – rozprowadzenia w warstwach posadzkowych 2p.
instalacje teletechniczna - rozprowadzenia w warstwach posadzkowych 2p.
tynki wewnętrzne 1p.
podkład pod posadzki 2p.
okablowanie mieszkań parter
okablowanie części wspólnych
instalacja wod.-kan.-c.o. – rozprowadzenia w warstwach posadzkowych 1p.
instalacje teletechniczna - rozprowadzenia w warstwach posadzkowych 1p.
podkład pod posadzki 1p.
tynki wewnętrzne parter

	15 listopad 2025 r.

	Etap 7 (10,9%)
instalacja wod.-kan.-c.o. – rozprowadzenia w warstwach posadzkowych parter
instalacje teletechniczna - rozprowadzenia w warstwach posadzkowych parter podkład pod posadzki parter
drzwi wejściowe do mieszkań
kotłownia – dostawa urządzeń
elewacja wejściowa - północna
winda – dostawa urządzeń
drzwi wejściowe do budynku
drzwi do pomieszczeń technicznych
elewacja wschodnia
instalacja gazowa wewnętrzna
wentylacja mieszkań – montaż nasad kominowych

	15 grudzień 2025 r.

	Etap 8 (10,6%)
elewacja południowa
montaż grzejników w mieszkaniach - parter i 1p.
montaż grzejników w mieszkaniach – 2p. i 3p.
zestaw hydroforowy
elewacja zachodnia
winda- montaż
kotłownia – montaż urządzeń
dostawa i montaż rozdzielni głównej

	31 styczeń 2026 r.

	Etap 9 (10,2%)
ocieplenie i zabudowa z GK dachu
gresy na korytarzach i klatce schodowej
balustrady balkonów
balustrady klatki schodowej
montaż ciepłomierzy i wodomierzy
instalacja systemu domofonowego, TV i CCTV
zabudowa szachtów instalacyjnych
malowanie ścian i sufitów korytarzy i klatki schodowej
roboty brukarskie
ogrodzenia ogródków
montaż osprzętu elektrycznego w mieszkaniach
montaż osprzętu i oświetlenia w częściach wspólnych
zieleń
wykonanie przyłączy: woda, kanalizacja, gaz, prąd
oddanie do użytkowania budynku
	30 czerwiec 2026 r.




	
	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji
	Brak waloryzacji

	
	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

	[bookmark: _Hlk106798621]
	Warunki, na jakich można
odstąpić od umowy deweloperskiej
lub jednej z umów,
o których mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	1. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej zawarcia:	
a) jeżeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy;	
b) jeżeli informacje zawarte w Umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;	
c) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;	
d) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto Umowę, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej Umowy;	
e) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego.	
2. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy:	
a) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z Umowy Deweloperskiej, w terminie wskazanym w § 5 pkt 18) Umowy Deweloperskiej; w takim przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Własności Lokalu, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu, będzie uprawniony do odstąpienia od Umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia;	
b) jeżeli Deweloper –  w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego - nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o którym mowa w § 1 ust. 7 lit. g) Umowy, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu środków na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;	
c) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia zawarcia Umowy;	
d) w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym trwałym nośniku, o zmianie banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy, spowodowanej ogłoszeniem upadłości Banku lub kasy prowadzących rachunek powierniczy, i nieprzekazania Nabywcy oświadczenia banku lub kasy, że nowo otwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepisów Ustawy; Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej po upływie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;	
e) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;	
f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;	
g) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe.	
3. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w ust. 1 lub ust. 2 powyżej, Umowa uważana jest za niezawartą a Nabywca nie ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od Umowy.	
4. Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonej zgodnie z Umową, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej.	
5. Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku niestawienia się Nabywcy do Odbioru Lokalu lub niestawienia się Nabywcy na podpisanie Umowy Przeniesienia własności Lokalu, pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej.	
6. W przypadku zmniejszenia powierzchni użytkowej Lokalu o więcej niż 2% (dwa procent) w stosunku do planowanej powierzchni określonej w § 1 ust. 4 lit. c) tego aktu notarialnego, Nabywcy przysługuje prawo odstąpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania Rozliczenia, o którym mowa w § 4 ust. 2 powyżej, nie później jednak niż do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) stycznia 2026 (dwa tysiące dwudziestego szóstego) roku. W przypadku odstąpienia Nabywcy od Umowy Deweloperskiej, stosownie do treści niniejszego ustępu, Deweloper zobowiązany będzie zwrócić Nabywcy całą wpłaconą kwotę zaliczek w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w którym oświadczenie o odstąpieniu stało się skuteczne (umowne prawo odstąpienia). 	
7. Cena została ustalona w oparciu o stawkę podatku od towarów i usług (VAT) obowiązującą w dniu zawarcia Umowy, przy czym:	
a) w przypadku obniżenia stawki VAT pozostałe do zapłaty kwoty na poczet ceny ulegną odpowiedniemu zmniejszeniu, zaś w przypadku podwyższenia stawki VAT przed dokonaniem zapłaty poszczególnych kwot na poczet ceny, Deweloper może odpowiednio podwyższyć nieuiszczone jeszcze części ceny,	
b) o zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywcę w formie pisemnej niezwłocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyższenia ceny,	 
c) w przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego podwyższenia ceny, Nabywca ma prawo do złożenia oświadczenia w przedmiocie odstąpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia w tym przedmiocie, nie później jednak niż do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) stycznia 2026 (dwa tysiące dwudziestego szóstego) roku,	
d) w przypadku obniżenia ceny, ostatnia część ceny – a jeśli to niezbędne – również bezpośrednio następująca przed nią część, zostanie obniżona o różnicę wynikającą z tej obniżki. W przypadku powstania nadpłaty Deweloper zwróci różnicę z niej wynikającą Nabywcy, w terminie do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) stycznia 2026 (dwa tysiące dwudziestego szóstego) roku,	
e) w przypadku podwyższenia ceny, jeśli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstąpienia od Umowy, różnica wynikająca z podwyżki zostanie doliczona do ostatniej części ceny.	
W przypadku odstąpienia Nabywcy od Umowy deweloperskiej, stosownie do treści niniejszego ustępu, Deweloper zobowiązany będzie zwrócić Nabywcy całą wpłaconą kwotę zaliczek w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w którym oświadczenie o odstąpieniu stało się skuteczne (umowne prawo odstąpienia).
8. Oświadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstąpienia od Umowy przybiera formę pisemną z podpisem notarialnie poświadczonym pod rygorem nieważności, przy czym oświadczenie Nabywcy o odstąpieniu od Umowy jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Lokalu złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi, a ponadto w przypadku, w którym nabycie jest finansowane ze środków pochodzących z kredytu zaciągniętego w banku hipotecznym – jeżeli do oświadczenia woli Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej Umowy załączona jest bezwarunkowa zgoda na wykreślenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.	
9. W przypadku odstąpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiązany jest dostarczyć Deweloperowi niezwłocznie zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Lokalu w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi, a ponadto w przypadku, w którym nabycie jest finansowane ze środków pochodzących z kredytu zaciągniętego w banku hipotecznym zobowiązany jest dostarczyć także bezwarunkową zgodę na wykreślenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.	
[bookmark: _Hlk170558951]W przypadku nie dostarczenia Deweloperowi przez Nabywcę zgody na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Lokalu, a ponadto w przypadku, w którym nabycie jest finansowane ze środków pochodzących z kredytu zaciągniętego w banku hipotecznym także bezwarunkowej zgody na wykreślenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki, Deweloper, po uprzednim wezwaniu Nabywcy do dostarczenia tejże zgody z wyznaczeniem 14 dni na jej dostarczenie, ma prawo dochodzenia od Nabywcy zapłaty kary umownej w wysokości opłaty sądowej należnej przy składaniu pozwu o ustalenie treści księgi wieczystej w związku z odstąpieniem od Umowy przez Dewelopera na podstawie ust. 4 lub 5 powyżej i nie otrzymaniem zgody Nabywcy na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Lokalu. 	
10. W przypadku odstąpienia od Umowy przez Nabywcę z przyczyny określonej w ustępie 2 lit. a) powyżej, Nabywca ma prawo dochodzenia od Dewelopera zapłaty kary umownej za każdy dzień opóźnienia w wysokości 0,01% od kwoty wpłaconej przez Nabywcę części ceny Lokalu, przy czym kara umowna nie może przekroczyć równowartości 2% (dwa procent) Ceny Lokalu.	
11. W przypadku opóźnienia Dewelopera w wykonaniu zobowiązania do wydania Lokalu w terminie określonym w § 5 pkt. 2) Umowy, Nabywca ma prawo dochodzenia od Dewelopera zapłaty kary umownej za każdy dzień opóźnienia w wysokości 0,01% od kwoty wpłaconej przez Nabywcę części ceny Lokalu, przy czym kara umowna nie może przekroczyć równowartości 2% (dwa procent) Ceny Lokalu.	
12. W przypadku odstąpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za które Nabywca ponosi odpowiedzialność, określonych w ustępie 4 powyżej, Nabywca zapłaci Deweloperowi zryczałtowane odszkodowanie w wysokości 2 % (dwa procent) Ceny Lokalu.	
13. W przypadku odstąpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za które Nabywca ponosi odpowiedzialność, określonych w ustępie 5 powyżej, Nabywca zapłaci Deweloperowi karę umowną w wysokości 2 % (dwa procent) Ceny Lokalu.	
14. W przypadku odstąpienia przez Nabywcę od Umowy, stosownie do treści niniejszego paragrafu, Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić Nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy deweloperskiej.	
15. W przypadku odstąpienia przez Dewelopera od Umowy, stosownie do treści niniejszego paragrafu, Deweloper zobowiązany będzie zwrócić Nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy deweloperskiej w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w którym oświadczenie o odstąpieniu stało się skuteczne.


	
	INNE INFORMACJE

	
	I. Informacja: 
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 
II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 
5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 
a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 
III. Informacja: 
Środki pieniężne zgromadzone w Polskim Banku Spółdzielczym, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych 
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Polskiego Banku Spółdzielczego
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
– Polski Bank Spółdzielczy korzysta także z następujących znaków towarowych:
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.
W związku z faktem, że część inwestycji finansowana jest przez Bank informujemy, że Polski Bank Spółdzielczy oświadczył, że wyrazi zgodę na bezobciążeniowe wyodrębnienie lokali mieszkalnych wraz pomieszczeniami przynależnymi oraz odpowiednio udziałami w częściach wspólnych budynku i udziałami w prawie do gruntu dla każdego klienta Kredytobiorcy z ksiąg wieczystych nr WA1P/00115819/0 prowadzonych przez Sąd Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydział Ksiąg Wieczystych dla nieruchomości gruntowej stanowiącej działki ewidencyjne nr obręb 142103_4.0012 położonej w Brwinowie, w której widnieje hipoteka umowna do kwoty 19.800.000,00 zł (słownie: dziewiętnaście milionów osiemset tysięcy złotych) na zabezpieczenie kredytu udzielonego Spółce Brwinów Dom Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie pod warunkiem, że na prowadzony przez Bank rachunek powierniczy dla przedsięwzięcia deweloperskiego klient dokona wpłaty całej ceny sprzedaży za przedmiotowy lokal określonej w umowie deweloperskiej.



